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Resumen del contenido de los articulos é a 8 del Real Decreto-ley 19/2020, COVID-19.

El Real Decreto-ley 19/2020, de 26 de mayo, BOE 27, ha creado un marco sectorial de
modificaciones convencionales (prérrogas) de créditos y préstamos de toda clase, incluyendo
arrendamientos financieros, mds alld del sistema de moratorias obligatorias impuestas por los
Reales Decretos-leyes 8 y 11, cuando el prestatario era un sujeto vulnerable. Con el objetivo de
favorecer la aplicacién de medidas y acuerdos de aplazamiento de los pagos de créditos vy
préstamos con un alcance aun mds amplio que el inicialmente previsto en las moratorias legales
y con cardcter complementario a estas, este Real Decreto-ley incorpora un régimen especial
para los acuerdos de moratoria alcanzados entre las entidades prestamistas y sus clientes pero
gue estén derivadas o sean ejecucién de Acuerdos Marco Sectoriales promovidos por entidades
financieras en la forma que regula el articulo 6.

El régimen especial de moratoria previsto en este Real Decreto-ley no solo amplia el colectivo
de personas beneficiarias de un aplazamiento de sus deudas, mds alld de los econdmicamente
vulnerables, sino que también permite a estos Ultimos prolongar el aplazamiento una vez
finalizado el periodo de duracién de la moratoria legal.

Advertencia legal: Este andlisis sélo contiene informacién general y no se refiere a un supuesto en particular. Su contenido no se puede considerar en ningin
caso recomendacion o asesoramiento legal sobre cuestidon alguna.
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Las moratorias convencionales suscritas entre el deudor y su entidad financiera al amparo de un
Acuerdo Marco Sectorial podrdn tener por objeto toda clase de préstamos, créditos vy
arrendamientos financieros. La moratoria convencional podrd acordar, sin perjuicio del devengo
de los intereses pactados en el contrato de préstamo inicial, que el importe de lo aplazado se
abone mediante: a) la redistribucién de las cuotas sin modificacion del plazo de vencimiento, o
b) la ampliacion del plazo de vencimiento en un nimero de meses equivalente a la duracion de
la moratoria.

A las moratorias con deudores que se encuentren en situacién de vulnerabilidad econdmica
definida en el articulo 16 del Real Decreto-ley 11/2020, se aplicardn las condiciones de duracion,
efecto inmediato y no devengo de intereses previstas legalmente y se beneficiardn de la
correspondiente bonificacién de honorarios registrales y notariales y de la exencidén de la cuota
gradual de actos juridicos documentados.

En el régimen de moratorias «sectorialesy, el Real Decreto-ley 19/2020 prohibe usar el acuerdo
de moratoria para establecer nuevas condiciones que no figurasen en el contrato de préstamo
objeto de moratoria, tales como la comercializacién de nuevos productos o el requerimiento de
nuevas garantias. No se puede modificar el tipo de interés pactado y, como principio, tampoco
podrdn cobrarse comisiones.

Se hace necesario, no obstante, el acuerdo entre las partes para determinar el modo en que
deban mantenerse determinados confratos de seguros asociados al cumplimiento de la
obligaciéon de pago. El eventual aumento de los costes, por esta razdn, constituye una excepcion
a la prohibicién general de incrementar los gastos que impone la norma, asi como la posibilidad
de cobrar comisiones, que se otorga a los operadores de préstamos sin interés para compensar
exclusivamente la pérdida de rentabilidad que produce la moratoria en estos casos.

Cuando concurran en un mismo préstamo la moratoria sectorial y la legal, los efectos de la
moratoria convencional se producirdn una vez finalice la legal. Asi, en el caso de que el deudor
beneficiario de una moratoria convencional suscrita al amparo de un Acuerdo Marco Sectorial
lo fuere también de la legal por encontrase en la situacién de vulnerabilidad econdmica prevista
en el articulo 16 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, las condiciones de una y otra
moratoria se aplicardn de forma sucesiva en modo tal que durante el plazo de tres meses
previsto en el articulo 14 de dicho texto legal no se devengardn ni intereses ordinarios ni
moratorios.

Respecto de lareduccidn de frdmites, el apartado 9 excepciona la aplicacidon de determinados
articulos de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario
(en adelante, LCCI), y de la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al consumo

(en adelante, LCC), sobre la base de la necesidad de establecer un régimen viable y compatible
en unas circunstancias excepcionales, con una suscripcidon masiva de moratorias en un contexto
fisico con movilidad limitada. Sustancialmente, se recortan las exigencias de «transparencian
que, por demdas, sélo eran exigibles en préstamos al consumo. No obstante, la entrega de
informacion al deudor que asegure la comprensidn del acuerdo es uno de los requerimientos del
régimen especial. La entidad prestamista debe trasladar al deudor informacion suficiente sobre
las consecuencias juridicas y econdmicas del aplazamiento, con o sin ampliacion del plazo del
préstamo afectado, asi como de las consecuencias de la prolongacion del seguro de
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proteccién de pagos o de amortizacién. Esta informacion es ciertamente mds reducida que la
establecida con cardcter general en el dmbito de la contratacién de crédito inmobiliario (la
denominada FEIN).

La inscripcion de la moratoria convencional suscrita entre el deudor y su entidad financiera al
amparo de un Acuerdo Marco Sectorial en el correspondiente Registro tendrd plenos efectos,
en su caso, frente a los acreedores intermedios inscritos, aunque no cuente con el
consentimiento de estos.

El articulo 8 establece un régimen excepcional de otorgamiento de los instrumentos notariales
en los que se formalicen, cuando resulte necesario, las moratorias convencionales acordadas al
amparo de uno de los Acuerdos Sectoriales. Para facilitar la formalizacidén de estas moratorias y
evitar el riesgo de colapso del normal funcionamiento de los bancos y de las Notarias y Registros,
se prevé una flexibilizacion del régimen ordinario de otorgamiento vy la posibilidad de que se
otorgue la escritura unilateralmente por las entidades acreedoras.

La disposicion transitoria primera establece la aplicacién de las previsiones del Real Decreto-ley
19/2020 a las moratorias en tramitacién antes de su entrada en vigor. Cuando la documentacién
no haya podido ser entregada antes de la firma de la moratoria, el deudor tendrd derecho de
desistimiento de la moratoria durante un plazo de 10 dias, todo ello antes de la elevacién a
publico del acuerdo. Por su parte, se establece mediante Disposicion final el régimen de
exencién de las escrituras de formalizacion de las moratorias, tanto de las legales como de las
convencionales, suscritas al amparo de un Acuerdo Marco Sectorial, a la cuota gradual de
documentos notariales, como medida destinada a facilitar e incentivar la adopcidon de estas
medidas de aplazamiento de las deudas por parte de las entidades. Finalmente, la Disposicidn
derogatoria Unica elimina a este respecto la prohibicidon de formalizar escrituras publicas durante
la vigencia del estado de alarma hasta que no se restablezca la libertad deambulatoria, prevista
en el apartado segundo del articulo 16 ter del Real Decreto-ley 8/2020, puesto que el régimen
ahora establecido permite agilizar la elevacion a publico del acuerdo de moratoria.

Para mas informacién, consulte nuestra web www.ga-p.com o dirfjase al siguiente e-mail de contacto: info@ga-p.com
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